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Prazska bytova vystavba — 2024

V Praze byla v roce 2024 zahajena vystavba 8 191 bytd. O 43,2 % vice nez loni a zarovei nejvice ze
vSech kraji. V bytovych domech bylo zahajeno 85 % byt a v rodinnych domech pak 5,4 % bytu.
Dokoncéenych byt bylo 6 511, tedy nejvice ze vSech kraji. Jednalo se o mirny meziro€ni naruast
(01,6 %). 5306 bytl bylo postaveno v novych bytovych domech a 637 byt v novych rodinnych
domech. Nejvice byt bylo dokonéeno na tizemi spravniho obvodu Prahy 9 (890 bytd) a na izemi Prahy
5 (836 bytu).

V roce 2024 bylo na budouci stavby na uzemi Prahy vydano 2 709 stavebnich povoleni a ohlaseni.
Jednalo se o meziroéni pokles o 7,1 %. Praha se zaradila mezi kraje s malym poétem vydanych
stavebnich povoleni. Na budovy bytové bylo vydano 1 500 stavebnich povoleni a ohlaSeni a na budovy
nebytové pak 745 téchto povoleni. Orientacni hodnota staveb, na které byla vydana stavebni povoleni,
oproti roku 2023 vyrazné vzrostla o 30,4 % na 63,8 mid. K¢.

Zahajené byty

Za cely rok 2024 byla v hlavnim mésté Praze zahajena vystavba celkem 8 191 bytd. V porovnani
s prechozim rokem 2023 doSlo k vyraznému zvySeni poc¢tu zahajenych bytl o 43,2 %. V poslednich deseti
letech, od roku 2014, to byla druha nejvyssi hodnota. V roce 2014 bylo zahajeno 4 481 bytd, minimum bylo
dosazeno v roce 2016, kdy stavebnici zahajili vystavbu 2 758 bytl. Od té doby dochazi k mirnému zvySovani
poctu zahajenych bytd. Vrchol této viny nastal v roce 2021 (9 446 zahajenych bytl).

Vroce 2024 Praha vedla zebfiCek kraji v poctu zahajenych bytd. Na druhém misté se objevil kraj
Jihomoravsky s 5 719 zahajenymi byty. V ¢asové fadé od roku 2014 mél Jihomoravsky kraj vétSi pocty
zahajenych bytl nez Praha v celé poloviné obdobi (v letech 2016-2018, 2020 a 2023). V roce 2024 byl treti
nejvyssi pocet zahajenych bytu ve Stfedoceském kraji (5 322 byt(l). Stfredocesky kraj miva dlouhodobé vyssi
pocty zahajenych byt nez Praha. Od roku 2014 bylo vice byt ve Stfredoceském kraji nez v Praze zahajeno
v obdobi 2016-2020 a v letech 2022-2023, tedy po vétSinu obdobi.

Ostatni kraje maji vyrazné nizsi poCty zahajenych bytd. Nejméné bytu bylo v roce 2024 zahajeno v populacné
malych krajich Karlovarském (548 bytl) a Libereckém (898). Treti misto obsadil kraj Ustecky s 1 000
zahajenymi byty.
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Zahajené byty v hl. m. Praze (2014-2024) podle typu vystavby"
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V Praze se vroce 2024 zacalo stavét 7 407 bytd v nové vystavbé a pouze 784 bytl jako zmeéna jiz
dokonéenych staveb. Pomér mezi t€mito dvéma kategoriemi byl 90,4 % ku 9,6 %. Podobny pomér byl zjistén
jesté v Plzefiském kraji. Zde bylo zahajeno 91,4 % byt v novych stavbach a pouze 8,6 % byt jako zména
dokonéenych staveb. Vysoky podil zahajenych bytd v nové postavenych budovach byl jesté v Jihomoravském
kraji (pomér 89,7 % ku 10,3 %, tedy podobny jako v Praze).

Naopak vyrazné vy$si podil bytd zahajenych v jiz existujicich stavbach, byl na severozapadé Cech
v Libereckém, Usteckém a Karlovarském kraji a také v kraji Pardubickém. V té&chto krajich bylo v nové
vystavbé zahajeno jen zhruba 71-74 % byt(, zatimco podil bytl zahajenych v jiz existujicich stavbach byl na
urovni 26-29 %.

Zahajené byty v Praze (2014 - 2024) podle druhu domu®
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Neprekvapi, Ze kraj Praha, ktery tvofi pouze hlavni mésto, mél mezi kraji nejvyssi podil zahajenych bytl
v bytovych domech, coz je pro velkda mésta typické. Z celkového poctu bytd jich bylo 6 967 zahajeno
v bytovych domech (85,1 %) a 439 v rodinnych domech (5,4 %). V nebytovych budovach bylo zahajeno 1,3 %
bytd a v ostatni vystavbé 8,3 % bytu.

Dokonéené byty

Za cely rok 2024 byla v hlavnim mésté Praze dokonéena vystavba celkem 6 511 byti. V porovnani
s pfechozim rokem 2023 doslo jen k mirnému zvysSeni poétu dokon&enych byt o 1,6 %. V poslednich deseti
letech, od roku 2014, to byla tfeti nejvyssi hodnota. V roce 2014 bylo zahajeno nejméné — 4 848 bytu. Do roku
2016 jejich pocet vzrostl na 6 092 byt(l, dal se udrzoval na hodnotach mezi 5 a 6 tisici s vrcholem v roce 2022.
Tehdy se dokoncilo 6 575 bytl. Od té doby neklesl kazdoro¢ni po€et dokoncovanych bytl pod 6,4 tisic.

V roce 2024 Praha vedla zebficek kraji také v poctu dokoncenych bytl. Druhy nejvétsi pocet dokoncenych
bytl byl ve StfedoCeském kraji (4 957 bytd) a na tfetim misté byl pak Jihomoravsky kraj (3 355 bytd). V ¢asové
fadé od roku 2014 se ve StfedoCeském kraji dokoncilo v letech 2018-2023 vzdy vice bytl nez v Praze.

Ostatni kraje maji vyrazné nizsi poCty dokoncenych bytld. Nejméné bytu bylo vroce 2024 dokonceno
v popula¢né malych krajich Karlovarském (575 bytl) a Libereckém (964). Treti misto obsadil kraj Ustecky
s 996 zahajenymi byty.

Dokonéené byty v hl. m. Praze (2018-2024) podle typu vystavby?
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V Praze se v roce 2024 dokongila vystavba 5 974 byt( v nové vystavbé a pouze 537 byt jako zména jiz
dokonéenych staveb. Z celkového poétu dokonéenych byt tak bylo 91,8 % postaveno novou vystavbou a
zbytek (8,2 %) bylo dokoné&eno v jiz dokon&enych stavbach. Podobny pomér byl zjistén jesté ve Stfedoleském,
JihoCeském, Plzefiském a Zlinském kraiji. V t&€chto krajich bylo dokon&eno zhruba 90 az 93 % v nové vystavbé
a7 az 10 % v jiz existujicich budovach.
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Dokonéené byty v Praze (2018 - 2024) podle druhu domu®

7 000
6 000 518 351 555
595
5000 489 3o 701
4000
3000
2000
1000
0 756 711 686 608 678 591 637
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
v novych rodinnych ~ mv novych bytovych  mv nebytovych ostatni

domech

" (idaje za rok 2024 jsou predbézné

Naopak vyrazné vy$si podil bytll dokon&enych v jiz existujicich stavbach, byl opét na severozapadé Cech.
Nejvice v Karlovarském kraji, kde byla dokonéena vystavba 25,2 % bytl v jiz existujicich stavbach. Dale pak
v Libereckém (19,1 %) a Moravskoslezském kraji (18,7 %). Vysoky podil bytd dokon€enych v jiz existujicich
stavbach byl jesté v Usteckém (17,1 %) a Jihomoravském kraiji (16,8 %).

Co se tyCe druhu domu, nejvice bytd bylo dostavéno v novych bytovych domech (5 306 byt, 81,5 %), vyrazné
méné pak v novych rodinnych domech (637 bytd, 9,8 %). Minimalni podil bytl byl dokoncen v nebytovych

domech

budovach

budovach (13 bytd, 0,2 %). Ostatni vystavbou pak bylo dokonceno 555 bytl (8,5 % bytud).

Dokonéené a zahajené byty ve 22 spravnich obvodech hl. m. Prahy v roce 2024"
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NejvysSi pocet zahajenych byt byl podle pfedbéznych udaju v roce 2024 ve spravnim obvodu Praha 9 (2 248
bytd), Praha 8 (1 262 bytd), Praha 15 (915 bytd) a Praha 3 (706 bytl). Mezi jednotlivymi spravnimi obvody
byly v tomto pohledu velké rozdily. Ve spravnim obvodu Praha 2 naopak nebyl zahajen ani jeden byt, v obvodu
Praha 18, Praha 1, Praha 13 a Praha 20 bylo zahajeno méné nez 50 bytu.

Co se tyCe dokoncenych bytl, zde byly v roce 2024 rozdily mezi jednotlivymi obvody Prahy mensi. Nejvice
byt bylo dokon&eno v obvodu Praha 9 (890 byt(l), Praha 5 (836 bytl) a Praha 12 (690 byt(). V Praze se ¢asto
stavi byty v bytovych domech, ¢asto se jedna o velké obytné projekty s vice bytovymi domy. Proto se maze
z roku na rok ménit pofadi spravnich obvodl podle po¢tu dokonéenych nebo zahajenych bytd a to velmi
vyrazné.

Stavebni povoleni a ohlaseni

Béhem roku 2024 bylo podle pfedbéznych udaji v Praze vydano celkem 2 709 stavebnich povoleni
a ohlaseni. Oproti pfedchozimu roku jejich poCet poklesl o 7,1 %. Vyrazné vice stavebnich povoleni nez
v Praze bylo vydano v mnoha jinych krajich. Nejvice jich bylo vydano v sousednim StfedoCeském kraiji
(14 032), dale pak v Jihomoravském (7 515) a Moravskoslezském kraji (6 658). Nejméné jich bylo vydano
v Karlovarském kraji (1 928), nasledovala pravé Praha (2 709) a Liberecky kraj (3 029). K meziro¢nim
poklesim doslo ve vSech krajich kromé VysocCiny a StfedoCeského kraje. NejmirnéjSi pokles byl
zaznamenan ve Zlinském a Olomouckém kraji (oba 3,8 %). Naopak nejvyraznéjsi propad poctu vydanych
stavebnich povoleni byl v Moravskoslezském (16,8 %) a v Libereckém kraji (14,0 %).

Nizky pocet stavebnich povoleni vydanych v Praze mimo jiné souvisi se strukturou vydavanych stavebnich
povoleni. JelikoZ v Praze je vystavba orientovana pfedev8im na bytové domy, vydavaji se stavebni povoleni
na né, pfipadné na cely komplex bytovych doma. V ostatnich krajich se stavi pfedevsim rodinné domy a
stavebnich povoleni tak mize byt poCetné vice.

Z hlediska typu stavby pfipadlo v roce 2024 vice stavebnich povoleni a ohlaSeni v Praze na budovy (2 245;
82,9 %) nez na inzenyrské stavby (464; 17,1 %). Vice stavebnich povoleni a ohlaseni na budovy pak bylo
vydano na budovy bytové (1 500; 66,8 %), nez na budovy nebytové (745; 33,2 %).

Pocéet vydanych stavebnich povoleni a ohlaseni v Praze podle typu stavby (2014 — 2024) "
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V Casové fadé od roku 2014 vidime postupny pokles poctu vydavanych stavebnich povoleni a ohlaseni

v Praze, a to zhruba od roku 2017. Od tohoto roku nedosahl jejich po€et na hodnotu 4 tisic a od roku 2022
zUstava dokonce pod hodnotou 3 tisic. V kone€¢ném dusledku se vSak nemusi jednat o stav indikujici nizsi
bytovou vystavbu v budoucnu. Jednim z vysvétleni tohoto poklesu muze byt i to, Ze se vice stavebnich
povoleni vydava na vétsi projekty nez na jednotlivé stavby a stavebnich povoleni je tudiz méné.

Orienta¢ni hodnota staveb

V Praze byla béhem celého roku 2024 vydana stavebni povoleni a ohlaseni v pfedpokladané hodnoté
63 781 mil. K&. Podle pfedbéznych vysledkd doslo ve srovnani s rokem 2023 k pomérné vyraznému rlstu jeji
hodnoty 0 30,4 %. Z hlediska mezikrajského srovnani tak byla Praha na druhém misté hned po StfedoCeském
kraji, kde se vydala stavebni povoleni v orientani hodnoté 75 621 mil. K&. Treti pfiCku obsadil Jihomoravsky
kraj s 62 805 mil. KE. Mezi kraji se vyskytovaly jak ty s vyraznym nartstem, tak s velkym poklesem orientaéni
hodnoty staveb, na které bylo stavebni povoleni vydano. Nejvy$si meziro¢ni rist orientaéni hodnoty
stavebnich povoleni byl kromé Prahy, kde byl nejvysSi, zaznamenan jesté v Karlovarském (rdst o 27,7 %) a
JihoCeském kraji (rist o 25,7 %). Velky meziro€ni pokles se projevil u Libereckého (pokles o 37,0 %) a
Olomouckého kraje (pokles o 34,1 %).

Orienta¢ni hodnota stavebnich povoleni na vystavbu budov pfedstavovala v Praze 58 769 mil. K&, z ¢ehoz ve
sledovaném obdobi pfipadalo 71,3 % hodnoty na budovy bytové a 28,7 % hodnoty na budovy nebytové.
Orienta¢ni hodnota inzenyrskych staveb Cinila v roce 2024 pouze 5 012 mil. K¢ a byla dokonce o0 52,6 %
nizsi nez v roce 2023.

Orientaéni hodnota stavebnich ohlaseni a povoleni v Praze podle typu stavby (2014 — 2024)"
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Od roku 2014 do roku 2018 se drzela orienta¢ni hodnota v8ech stavebnich povoleni pod urovni 40 mid. K&.
Pozdéji se orientaéni hodnota stavebnich povoleni zaala mirné zvySovat az na 63,8 mld. K& roce 2024.
Vyjimkou byl rok 2021, kdy byla orientacni hodnota vydanych stavebnich povoleni na extrémni hodnoté
103,4 mld. K&, zejména z divodu neobvykle vysokého podilu hodnoty inzenyrskych staveb (53,1 mid. K&). P¥i
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srovnani dlouhého €asového obdobi je tfeba pfipomenout, Ze v tomto textu je orientaéni hodnota uvadéna
v béznych cenach a neni ocisténa o rist cen.

V celém obdobi od roku 2014 se hodnota bytovych budov podilela na orientaéni hodnoté vSech vydanych
stavebnich povoleni a ohlaseni 34 % v roce 2021 az 66 % v poslednim sledovaném roce 2024. Hodnota
nebytovych budov se naproti tomu na celkové hodnoté vydanych stavebnich povoleni podilela 15 % v roce
2021 az 50 % v roce 2018. Podil ostatnich staveb na celkové orientacni hodnoté se pohyboval od 8 % v roce
2024 po rekordnich 51 % v roce 2021.

Poznamky:

Udaje za rok 2024 jsou predbézné.
Vice informaci o bytové vystavbé najdete v asovych radach.

Kontakt:

Mgr. Jana Podhorska

Oddéleni informaénich sluzeb Krajské spravy CSU v hl. m. Praze
Tel.: 737 280 502

E-mail: jana.podhorska@csu.gov.cz
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